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市區重建局資助出售房屋計劃 

解除轉讓限制須知 
 

 

(一) 背景 
 

市區重建局(「市建局」)於2016年推出首個「資助出售房屋計劃」。煥然壹

居以折讓價共售出322個單位。為了限制投機活動，煥然壹居的批地文件（即

批地條件第 20169號，經一份日期為2015年11月24日並於土地註冊處以註冊

摘要編號第15112501580011號註冊之批地條款修訂書變更或修訂） (「批地

文件」)內設有「資助出售房屋計劃」單位轉讓限制條款。 
 

(二) 轉讓限制 
 

「資助出售房屋計劃」出售的單位須受批地文件的轉售條件限制： 
 

(i) 首兩年內—如業主有意在首次轉讓契約日期起計的兩年  

(即由市建局轉讓該單位給業主的轉讓契約日期起計兩年)

內轉讓單位，業主必須根據批地文件特別條款第34(d)(i)號

規定先去函市建局，請求市建局以原來購入價扣除下列項

目購回單位：(a)單位的按揭欠款和利息； (b)修葺費用； (c)一

切業主騰空交回管有權當日前(不包括交回管有權當日)的開

支； 及(d)購回單位的律師費、釐印費、印花稅和一切支銷

。 

 

在市建局接獲業主書面通知當日起計的 28 天內，如業主並無

獲得任何市建局有關購回單位的回覆，便可以向市建局申請

評定補價(見下文)。經繳付補價及解除轉讓限制後，業主可自

行將單位出售、轉讓、按揭、押記、批租、分租或以其認為

合適的方式處置其單位。 

 

(ii) 兩年轉讓限制期屆滿—在首次轉讓契約日期起計兩年後， 

經繳付補價費用及解除轉讓限制，業主方可自行將單位出售

、轉讓、按揭、押記、批租、分租、放棄管有或以其認為

合適的方式處置其單位。 

 

(iii) 業主須向市建局繳付所需手續費、單位估值費(如適用)、

律師費及其他一切規定之款項。
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(三) 評定補價 

 

補價(批地文件特別條款第34(j)(i)號訂明)相等於市建局在評估單位應付的補

價時的十足市值的特定比例所計算的金額。該特定比例指業主藉首次轉讓契

約後向市建局購入單位時十足市值的未支付部份與購入時的十足市值的比例

。 

 

補價的評定，是根據該單位於補價時的十足市值（在無轉讓限制的情況下）

及按照業主藉首次轉讓契約購入單位的購入價（「購入價」）與於首次轉讓

契約中列明的十足市值（「十足市值」）的差額依照下列公式計算： 

 

補價  = 補價時的十足市值   × 
(十足市值 –購入價) 

十足市值 

 

例如： 
 

補價時的十足市值 = 8,000,000 元 

十足市值 = 6,700,000 元 

購入價 = 5,800,000 元 
 

補價  = 8,000,000   × 
(6,700,000– 5,800,000) 

6,700,000 
 

      =    1,074,627 元 

 

註： 個別單位的購入價折扣率會有所不同。業主須依據市建局對有關單位

首次轉讓契約內訂明的購入價及十足市值的差額計算。 
 

(四) 申請解除轉讓限制手續 

 

請將填妥的申請表格（附件）、手續費及首次轉讓契約副本，寄回或交回市

建局總辦事處香港皇后大道中183號中遠大廈26樓物業及土地部（信封面請註

明「資助出售房屋計劃解除轉讓限制申請」）。 
 

(五) 手續費用 
 

遞交申請表時，須以劃線支票或銀行本票繳付手續費港幣 3,390 元（抬頭

為「市區重建局」）， 並在劃線支票或銀行本票背面寫上所申請補價的單

位地址。市建局會不時調整手續費金額而不作另行通知，及在任何情況下已

繳付的手續費均不會發還或轉讓。
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(六) 評定補價的有效期 
 

經市建局評定的補價有效期為兩個月(由通知補價的信件上的日期起計)。有效期

過後，如尚未繳付補價，評定的補價便會失效。如業主要求重新評定補價，便須

重新遞交申請表格及繳付手續費港幣 3,390 元(此手續費會不時調整而不作另

行通知)。 

 

(七) 解除轉讓限制證明書 

 

當「資助出售房屋計劃」業主向市建局繳付補價（須以銀行本票或劃線的律師行

支票繳付）後，市建局會隨後發出解除轉讓限制證明書，確認業主已根據批地文

件特別條款第34(d)(iii)或(e)號(依有關情況而定)向市建局繳付補價，業主可自行

將單位出售、轉讓、按揭、押記、批租、分租或以其認為合適的方式處置其單

位。業主應自行委聘律師將該證明書在土地註冊處登記。 

 

(八) 轉讓單位 

 

在首次轉讓契約日期起計的兩年內，如市建局不接納售回申請；或在兩年轉讓限

制期屆滿後，業主可將單位在市場公開出售、轉讓、按揭、押記、批租、分租或

以其認為合適的方式處置其單位，但必須先向市建局繳付補價。 

 

儘管業主並未向市建局繳付補價，業主仍可於繳付補價前簽訂單位的買賣合

約，但要在買賣合約中列明業主在簽訂轉讓契約前須向市建局繳付補價。為

確保「資助出售房屋計劃」業主（作為單位賣方）能於單位買賣成交日期前

繳付補價，業主應於市建局發出補價金額通知書後才簽訂單位的買賣合約或

於該買賣合約內訂明業主尚未收到市建局發出的補價金額通知書。「資助出

售房屋計劃」業主應於簽訂任何買賣合約前徵詢其律師的意見。 

 

 

(九) 繳付補價而不轉讓單位 

 

「資助出售房屋計劃」業主在兩年轉讓限制期屆滿前（如市建局不接納售回申

請），或於兩年轉讓限制期屆滿後，可向市建局申請評定補價。繳付補價後，「

資助出售房屋計劃」業主會獲市建局發出解除轉讓限制證明書，確認業主已根據

批地特別條款第34(d)(iii)或(e)號(依有關情況而定)向市建局繳付補價，業主可自

行將單位以出售、轉讓、按揭、押記、批租、分租或以其認為合適的方式處置

其單位。業主可按其意願，自由選擇繼續持有單位或在其認為合適的任何時

間出售單位。 
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注意：  

(i) 本簡介旨在介紹解除「資助出售房屋計劃」單位轉讓限制及繳交補價的手

續，本身並無法律效力。 

 

(ii) 市建局有權修改，更改或修正本簡介的內容，毋須事先發出通知。 

 

(iii) 此中文譯本只作參考之用，文義如與英文本有歧異，概以英文本為準

。 
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業主應自行委聘律師將解除轉讓限制證明書在土地註冊處登記 

業主須在通知書發出日期起計的兩個月內繳付補價， 

否則須重新申請解除轉讓限制和繳付手續費。在任何情況下，已繳付的手續費均 

不會發還或轉讓。如業主要求重新評定補價，便須重新遞交申請表格及繳付手續費

港幣3,390元(此手續費會不時調整而不作另行通知) 

 

業主以銀行本票或已劃線的律師行支票繳付補價後， 
市建局發出解除轉讓限制證明書，確認業主已繳付補價及轉讓限制已解除 

「資助出售房屋計劃」單位解除轉讓限制程序 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
查詢及索取表格 

 

查詢 ：如有任何疑問，可致電 6792 9249。如需進一步資料或索取表格，可於以下網
址下載: 

(a) 市區重建局: https://www.ura.org.hk/tc/self-developed-residential-projects/kai-
tak-development/subsidised-sale-flat-ssf-scheme-units 

(b) 煥然壹居–市區重建局啟德: https://urakaitak.hk/tc/Home.aspx 
注意 ： 市建局保留修訂上述手續費及補價程序之權利 

 

兩年轉讓限制期屆滿前市建局不接納售回申請 或 兩年轉讓限期已屆滿的「資助
出售房屋計劃」單位業主可向市建局申請解除轉讓限制 

 將填妥的 申請表連同轉讓契約 副本及 手續費港幣3,390元  

（劃線支票或銀行本票）寄回或交回香港皇后大道中183號 

中遠大廈26樓市區重建局物業及土地部 

(信封面請註明「資助出售房屋計劃解除轉讓限制申請」) 

  市建局因應需要，安

排職員(或市建局聘用

的測量師行)實地視察

有關單位以進行估價 

補價金額由市建局評定。 

在一般情況下， 
處理上述申請需時約 3 至 4 星期 

市建局在完成評定補價金額後，發出補價金額通知書予業主 
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附件 

 

市建局職員專用  

檔案編號 ﹕  

首次轉讓契約日期 ﹕  

申請補價日期 ﹕  

  
致﹕市區重建局 
 

「資助出售房屋計劃」- 申請解除轉讓限制 
 
 

單位地址 : (屋苑名稱)     煥然壹居     第  座 樓 室 
 

我／我們現按上述單位之政府批地契約條款的規定，為上述單位申請解除轉讓限制及申請評定

補價（有關「煥然壹居」的批地條件第20169號特別條款第34(j)(i)條訂明）。在提交申請前， 

我／我們已細閱及明白有關「申請市區重建局資助出售房屋計劃解除轉讓限制須知」的內容

。 

 
為方便處理申請，我／我們現隨本申請表格附上﹕ 
 
1. 上述單位現時業主的轉讓契約副本；及 
 
2. 支付港幣3,390元手續費的劃線支票或銀行本票，抬頭人為「市區重建局」 

（支票/本票號碼:     ） 
（請在劃線支票或銀行本票背面寫上所申請補價的單位地址） 

 
我／我們明白及同意: 
 
a) 如沒有繳付手續費或提交上述文件，申請將告無效，並不會獲進一步處理。 
 

b) 在任何情況下，已繳付的手續費均不會發還或轉讓。 
 

c) 如有需要時，市建局職員或市建局聘用的測量師行的職員可以經預約安排，進入上述單位
視察，以便評估補價。 

 

d) 本申請受背頁「申請人須知」規限。 
 
 
簽署   ：____________________  ____________________  _______________________ 
 
業主／申請人姓名 
(請以正楷填寫) ：____________________  ____________________  _______________________ 
 
 
通訊地址   ：___________________________________________________________________ 

(如與上述單位地址不同)  
 
 
日間聯絡電話 ：___________________       申請日期: ______________________ 
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附件 
 

 

 

申請人須知 
 

1. 請將填妥的申請表連同其他所需文件及繳付手續費所需的劃線支票或銀行本票寄

回或交回到:  

 

香港皇后大道中183號 

中遠大廈26樓 

市區重建局 

物業及土地部 

 

2. 市建局收到填妥的申請表連同其他所需文件及手續費，會發出認收通知書及處理

申請。如申請表格上的資料不完整，市建局會暫停處理申請，直至收到所需的全

部資料為止。 

 

3. 在任何情況下，已繳付的手續費均不會發還或轉讓。 

 

4. 本申請中所提交的個人資料會用作處理解除轉讓限制的申請。申請人提供個人資

料為自願性質。如申請人所提供的資料不完整，市建局將不能處理其申請。 

 

5. 申請人在表格上所提供的個人資料或會因上述第4項中所提及的用途，而轉交任何

有關政府決策局及部門。 

 

6. 申請人等有權根據《個人資料（私隱）條例》（第486章）的規定，要求查閱及更

正申請表格上收集的個人資料。如有需要，請以郵寄方式把申請送交香港皇后大

道中183號中遠大廈26樓市區重建局物業及土地部總經理（信封面請註明「查閱個

人資料」）。有關查閱申請可能需要繳付費用。 


